Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
Dotyczacy Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego pod nazwa ,,OSIEDLE UROCZA”
Wersja i data sporzadzenia: Wersja 1.0 z dnia 11.12.2024 r.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M2-STUDIO DEVELOPMENT 06 sp. z o.o0.
KRS 0001092782

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres siedziby:
ul. Warszawska 163 / 13,
05-300 Minsk Mazowiecki

Adres inwestycji:
05-300 Karolina, ul. Urocza (nr. Dziatek 809/19, 809/20, 809/21-)

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

822-240-71-08 528010047

786-846-836

Numer telefonu

kontakt@m?2-studio.pl

Adres poczty elektroniczne;j

Numer faksu brak
Adres strony internetowej https://www.osiedleurocza.pl
dewelopera



mailto:kontakt@m2-studio.pl
https://www.osiedleurocza.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Blok mieszkalny “Zielone Bulwary”

Adres
05-300 Minsk Maz. ul. Bulwarna 12
. 01.10.2022 .
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 27.12.2023 .

0 pozwolenia uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle mieszkalne “Osiedle Spokojna”

e 05-300 Stojadta ul. Spokojna
. 01.03.2022 1.
Data rozpoczecia
13.03.2023 .

Data wydania decyzji
0 pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle mieszkalne “Osiedle Spokojna 2”
AT 05-300 Stojadta ul. Ksiazeca
. 14.09.2023 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 07.10.2024 r.
0 pozwolenia uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Adres inwestycji:

05-300 Karolina, ul. Urocza

Numer dzialki:

nr 809/19 — 141211 2.0022.809/19
nr 809/20 — 141211_2.0022.809/20
nr 809/21 — 141211 _2.0022.809/21

Nr ksiggi wieczystej

SI1M/00096127/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nieruchomos¢ na ktorych realizowane bedzie przedsigwzigcie deweloperskie nie
posiada zadnych obcigzen hipotecznych.

W dziale IV ksiggi wieczystej nieruchomosci, na ktorej realizowane bedzie
przedsigwzigcie deweloperskie nie dokonano zadnych wpisow, ani nie widnieja zadne
wzmianki.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Obiekty zlokalizowane w sasiedztwie lokalizacji: stacja benzynowa CIRCLE K,
stadion sportowy MOSIR, skatepark Minsk Mazowiecki, Szkota Podoficerska
Zandarmerii Wojskowej, Szkota podstawowa nr 1, Kawiarnia i sala zabaw
»Bujlandia”, Przedszkole prywatne ,,Bajka”, cmentarz komunalny w Minsku
Mazowieckim, MBM Meat Food sp z 0.0. zaklad produkcji zywnosci, Firma Useo
Polska, AM Transport sp.j., skup ztomu, sklep spozywczy, piekarnia ,,Gromulski”,
Kos$ciot Rzymskokatolicki §w. Michata, komunikacja miejska.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym

przedstawiono granice ustalen aktu

zagospodarowania przestrzennego
gminy

ZARZADZENIE NR 102.2024 WOJTA
GMINY MINSK MAZOWIECKI z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania °

przestrzennego

15 listopada 2024 r. w sprawie przyjecia

Miejscowy plan rewitalizacji projektu uchwaty budzetowej Gminy

Minsk Mazowiecki na 2025 rok (PDF)

Miejscowy plan odbudowy

https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,
7819.uchwala-nr-xv-141-2020-rady-

Inne*

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
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https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16226,zarzadzenie-nr-102-2024-wojta-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-15-listopada-2024-r-w-sprawie-przyjecia-projektu-uchwaly-budzetowej-gminy-minsk-mazowiecki-na-2025-rok.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16226,zarzadzenie-nr-102-2024-wojta-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-15-listopada-2024-r-w-sprawie-przyjecia-projektu-uchwaly-budzetowej-gminy-minsk-mazowiecki-na-2025-rok.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16226,zarzadzenie-nr-102-2024-wojta-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-15-listopada-2024-r-w-sprawie-przyjecia-projektu-uchwaly-budzetowej-gminy-minsk-mazowiecki-na-2025-rok.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16226,zarzadzenie-nr-102-2024-wojta-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-15-listopada-2024-r-w-sprawie-przyjecia-projektu-uchwaly-budzetowej-gminy-minsk-mazowiecki-na-2025-rok.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16226,zarzadzenie-nr-102-2024-wojta-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-15-listopada-2024-r-w-sprawie-przyjecia-projektu-uchwaly-budzetowej-gminy-minsk-mazowiecki-na-2025-rok.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,7819,uchwala-nr-xv-141-2020-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-27-lutego-2020-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-gminy-minsk-mazowiecki-obejmujacego-etap-a4-tereny-znajdujace-sie-w-miejscowosciach-karolina-i-wolka.pdf
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,7819,uchwala-nr-xv-141-2020-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-27-lutego-2020-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-gminy-minsk-mazowiecki-obejmujacego-etap-a4-tereny-znajdujace-sie-w-miejscowosciach-karolina-i-wolka.pdf

gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-27-
lutego-2020-r-w-sprawie-miejscowego-

planu-zagospodarowania-przestrzennego-

dla-gminy-minsk-mazowiecki-

obejmujacego-etap-a4-tereny-znajdujace-

sie-w-miejscowosciach-karolina-i-
wolka.pdf
e  https://minskmazowiecki.e-

mapa.net/implementation/minskmazowieck
i/pln/pelna_tresc/028 ZM.pdf

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Dz. nr 809/19, obre¢b Karolina

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej MN/U
Uchwata Nr XV.141.2020
Uchwata Nr XLVI1.414.2022

Dz. nr 809/20, obreb Karolina

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej MN/U
Uchwata Nr XV.141.2020
Uchwata Nr XLVI1.414.2022

Dz. nr 809/21, obreb Karolina

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej MN/U
Uchwata Nr XV.141.2020
Uchwala Nr XLV1.414.2022

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Sposoéb zagospodarowania :

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U
ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa z wyltaczeniem ustug,
dla

ktorych raport oddziatywania na srodowisko
jest zawsze obligatoryjnie wymagany,
realizowane

oddzielnie Iub tacznie, w formie budynkoéw
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,
ushugi

publiczne, budynki gospodarcze, garaze a takze
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze
techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placéw zabaw
dla dzieci, urzadzenia melioracji wodnej;

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo
tworzonych dzialek, uzyskanych w wyniku
scalania

i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN/U:

dla zabudowy szeregowej — 300 m2 na segment
$rodkowy 1450 m2 na segment skrajny

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.
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Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu nowo
tworzonych dzialek uzyskanych w wyniku
scalania

i podziatu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN/U:

dla zabudowy szeregowej — 10 m na segment
srodkowy i 14 m na segment skrajny.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Ustala si¢ linie zabudowy dla nowej
zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na
rysunku, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
terenu, z wytaczeniem masztéw telefonii
komorkowe;j.

2. O ile na rysunku planu nie ustala sig¢ linii
zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych
budynkow na dzialce w odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo—
jezdnego co najmniej:

1) 12 m dla drog klasy A;

2) 8 m dla drég klasy Z;

3) 5 mdla drog klasy L i D;

4) 4 m dla terenéw KPJ.

3. Dla istniejacej zabudowy lub jej czgsci
zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢
przebudowe i remont.

Strona 8 z 18

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — zgodnie z zapisami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow,
b) minimalna — 0,01;

2) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z
zapisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenéw, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci
urzadzen i obiektow technologicznych oraz
masztow nadawczych i obiektow telefonii
komorkowej, z zastrzezeniem §10 ust.4;

5) wysokos¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy na terenach zabudowy
mieszkaniowe;j (dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
MN/U, MN, MNL) nie moze by¢ wigksza niz 5
m, na terenach pozostatych niz 10 m;

6) material i kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow
pastelowych i zakazuje si¢ stosowania
jaskrawej ceramiki elewacyjnej i oktadzin;
powyzsze nie dotyczy tej czesci budynku, na




ktorej prezentowane jest logo firmy wraz z
wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
— np. aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna,
szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie potaci dachowych i geometria
dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy
dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do
42°; dla obiektow istniejacych o innym kacie
nachylenia potaci dachowej dopuszcza si¢ jego
zachowanie;

8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni i bragzow) z
dopuszczeniem czerni, stonowanych odcieni
grafitu i zieleni oraz w naturalnych kolorach
tradycyjnych pokry¢ dachowych (blach
miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a
takze stomy, trzciny, gontu, itp.) — nie dotyczy
dachéw o kacie nachylenia ponizej 15°.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy
granicy dzialek budowlanych.

6. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego Iub
wigcej budynkéw na dziatce budowlane;j:

1) na dziatce budowlanej przeznaczonej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dzialki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach MN/U, MN, MNL)
poza budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub
mieszkalno — ushugowym dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkow: gospodarczego,
gospodarczo — garazowego, garazowego;
Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo
tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu:

- dla zabudowy szeregowej — 10 m na segment
srodkowy i 14 m na segment skrajny

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i nie
wigcej niz 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznej czynnej: 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wskazuje si¢ plan pomnikéw przyrody:

1. Nakazuje si¢ ochrong wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy:
istniejgcego

drzewostanu, flory i fauny, stosunkéw wodnych
— wdbd powierzchniowych i podziemnych,
uksztattowania terenu, powietrza i klimatu
akustycznego w oparciu o przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
rowow melioracyjnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i
droznosci systemu rowdw melioracyjnych,
przebiegajacych przez teren gminy;




2) dla rowow, z wylaczeniem rowow
odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci linii

ogrodzen minimum 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy rowdw oraz odlegtosci linii zabudowy
minimum 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.
3. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody opadowej, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
istniejacych zasobéw wod powierzchniowych
i podziemnych, w tym wod gruntowych oraz
dziatan, majacych na celu ochrong i
zapobieganie

obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
bytowych do wod powierzchniowych i wod
podziemnych;

2) okresla si¢ zasady odprowadzania $ciekow
bytowych wedtug §13 ust.3;

3) okresla si¢ zasady odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych wedtug §13 ust.4;
4) ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni
utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych

przez wyznaczenie ustalonego minimalnego
wskaznika procentowego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej zgodnie z zapisami
szczegotowymi dla terenow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed
hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego istniejacej i projektowane;j
zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje si¢
przestrzeganie w poszczegolnych terenach
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
przepisami

Prawa ochrony §rodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MN i MNL kwalifikuje si¢ w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony

srodowiska jako ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

2) w przypadku realizacji na danym terenie
innej funkcji jako dopuszczalnej nakazuje si¢
stosowanie

standardow akustycznych odpowiednio: dla
ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla
"terenow

szpitali w miastach", dla ustug z zakresu opieki
spolecznej jak dla "domdw opieki spoteczne;j”
a dla o$wiaty i innych zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla
"zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy".

6. Ustala si¢ zasady ochrony przed
zanieczyszczeniami powietrza: okresla si¢
dopuszczalne formy

ogrzewania zabudowy wedhuig §13 ust.6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony przed
zanieczyszczeniami ziemi: okresla si¢ zasady
gospodarki




odpadami wedtug §13 ust.9.

8. Zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin poza
wyznaczonymi miejscami.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikdw
wodnych, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

11.W zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego ustala si¢: obowigzek
zachowania

istniejacych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych waloréw obszaru.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska
kulturowego ustala si¢: obowiazek zachowania
istniejacych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych waloréw obszaru.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-r¢gbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej obslugujacej tereny objete
planem, w sktad ktorego wchodzg istniejace i
projektowane drogi: KD—A (autostrada), KD-Z
(zbiorcze), KD-L (lokalne) i KD-D
(dojazdowe).

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw
przewidzianych pod komunikacje¢ kotowa,
piesza i rowerowa oraz okresla si¢ klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady
obstugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie z
rysunkiem planu.

1) drogi powiatowe nr 2223W (105KD-Z) i
2227W (106KD-Z) stanowig gtowne
powigzanie ponadlokalne w stosunku do
obszaru planu;

2) sie¢ drog gminnych klasy lokalnej KD-L i
dojazdowej KD-D, wymienionych w czgsci
szczegotowej planu, stanowi system powigzan
lokalnych, doprowadzajacych ruch do obszaru
planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie drog KD-Z i KD-
L do potrzeb transportu publicznego, rejony
lokalizacji przystankow autobusowych
wskazano informacyjnie na rysunku planu.




3. Dopuszcza si¢ odcinkowe przewe¢zenia drog
ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drog
wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu i ustala si¢ dla nich nast¢pujace parametry
i zasady prowadzenia:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrzne;j:

a) 5 m dla drég o dtugosci do 80 m,

b) 8 m dla drég o dtugosci powyzej 80 m;

2) drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m
powinny mie¢ dwa wlaczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem
manewrowym w ksztalcie kwadratu o dugosci
boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny
ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy
zawarcie w jego wngtrzu okregu o $rednicy
minimum 12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych
majacych swdj poczatek na istniejacych placach
manewrowym wynosi 8§ m oraz powinna
spetnia¢ warunki zawarte w pkt. 2;

4) wlaczenia do drég wewnetrznych z drog
publicznych winny by¢ sytuowane w miare
mozliwosci w osi drogi znajdujacej si¢ po
przeciwnej stronie lub w miejscu wskazanym
na rysunku planu;

5) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy
projektowaé pod katem zblizonym do kata
prostego.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1IMN/U do 18MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieuciazliwa.

2. Zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie
wolnostojacej, blizniaczej i1 szeregowej,

b) budynki ustugowe,

¢) lokale ustugowe zlokalizowane w parterze
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zakaz lokalizacji:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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a) ushug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i
naprawy pojazdéw mechanicznych, myjnie
samochodowe,

Szczegélowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem 3MN/U oraz
fragmenty terendw oznaczonych symbolem
IMN/U, 2MN/U, 4MN/U i 8MN/U potozone sa
w granicach strefy ochrony sanitarnej 150 m od
istniejacego cmentarza, w ktorej obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 4 pkt. 5 oraz ograniczenia i
zakazy w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

2) fragment terenu oznaczony symbolem
2MN/U potozony jest w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych nr AZP-58-71/8 i nr AZP-58-
71/13, dla ktérych obowigzuja ustalania § 8 ust.
3 pkt. 6;

3) fragment terenu oznaczony symbolem
4MN/U potozony jest w granicach strefy
ochronnej kapliczek i krzyza przydroznego, dla
ktoérej obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3 pkt. 4;

4) dla czgéci terendw oznaczonych symbolami
14MN/U, 15MN/U i 16MN/U wprowadza si¢
ograniczenia zwigzane z ucigzliwoscig wzdtuz
drogi krajowej oznaczonej symbolem KDG-P,
dla ktérych obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1U/P do 2U/P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ustugowa i zabudowa
produkcyjna;

2) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane
shuzace do celéw produkcyjnych, sktadowania i
magazynowania.

2. Zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza z
zakresu gospodarowania odpadami;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1U/P i
2U/P dla nieruchomosci graniczacych z
terenami zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢
obowigzek wprowadzenia pasow zieleni w
rejonie lokalizacji zieleni izolacyjnej o
szerokosci nie mniejszej niz 2 m wzdtuz linii
rozgraniczajacej te tereny, zgodnie z rysunkiem
planu;

Szczegotowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
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1) fragment terenu oznaczony symbolem 2U/P
polozony jest w granicach strefy ochrony
sanitarnej 150 m od istniejacego cmentarza, w
ktoérej obowiazujg ustalenia § 7 ust. 4 pkt. 5
oraz ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady realizacji ustug z zakresu
gospodarowania odpadami zgodnie z § 7 ust. 2
pkt. 415;

3) w zakresie ochrony, ksztaltowania i
urzadzania zieleni obowiazuje nakaz
wprowadzania zieleni izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 1U/P i 2U/P na
zasadach okre$lonych w ust. 2 pkt. 2 oraz § 7
ust. 1 pkt. 6.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Symbolami od 1MN/U do 18MN/U ustala sie:
Wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,02,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,6;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy
maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej

Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1U/P do 2U/P ustala sie:

Intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,2;

Maksymalna powierzchnia zabudowy —
maksymalnie 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Symbolami od 1IMN/U do 18MN/U ustala sie:
Maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 12 m,

b) dla budynkéw ustugowych — 12 m,

c) dla garazy — 6 m,

d) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 1
kondygnacja podziemna.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1U/P do 2U/P ustala si¢:

Maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych —
14 m,

b) dla garazy — 6 m,

¢) maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych i 2
kondygnacje podziemne.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Symbolami od 1IMN/U do 18MN/U ustala sie:
Minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1U/P do 2U/P ustala si¢:

Minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie
dziatek objetych pozwoleniem na budowe, potozonych w
granicach terenu objetego planem, wedtug nastepujacych
wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem ust.6:

Strona 10 z 18

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla
zabudowy siedliskowej na terenach R — co najmniej 2
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw biur i administracji — co najmniej 25 miejsc
do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej;

3) dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) — co
najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowe;j;

4) dla szkot i przedszkoli — co najmniej 30 miejsc do
parkowania / 100 zatrudnionych,;

5) dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 miejsc do
parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — co najmniej
20 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikow jednoczesnie;
7) dla obiektéw ustugowych z zakresu zdrowia — co
najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m2, dla
przychodni — co najmniej 2 miejsca do parkowania /1
gabinet;

8) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100
1ozek;

9) dla klubow i domoéw kultury — 20 miejsc do parkowania
dla 100 uzytkownikow jednoczesnie

10) dla bankow — co najmniej 40 miejsc do parkowania /
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

11) dla kosciotow — co najmniej 10 miejsc do parkowania

dla 100 uzytkownikéw jednoczesnie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obshugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

1.Przebudowa drogi wewnetrznej ul. Huberta w

zagospodarowania przestrzennego | M- Karolina

studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyezy

zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyezy

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyezy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyezy

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Vi€ dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategi-cznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunika-cyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Vi€ dotyczy

inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategi-cznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr pozwolenia na budowe Decyzja NR 759/2024 znak wydanego przez
Starosta Minski A.B.6740.11.126.2024 z dnia 4.09.2024 r.
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Planowany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie do 12.2025 r.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.poz.
1333,2127 1 2320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234,282 i1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych (PB-12)
ztozone dnia 04.09.2024r. przez Kierownika Budowy do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Minsku Mazowieckim na podstawie Decyzji ostatecznej z
dnia 04.09.2024r. NR 759/2024, AB 6740.11.126.2024 wydanej przez Staroste

Minskiego.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpocze¢cia prac: 4.09.2024 r.

Termin zakonczenia prac: do 12.2025r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 3
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

X

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodni z normg PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
finansowane w:

-okoto 40% ze srodkow wiasnych dewelopera
-okoto 30% ze §rodkéw inwestycyjnych
-okoto 30% z wptat klientow

W nastgpujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota

0,45% sumy
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sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta dnia ...... roku

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

pomi¢dzy Deweloperem, a Bankiem Spotdzielczym w Minsku Mazowieckim

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ETAPI-25%
Zakup i optacenie dziatki
Uzyskanie warunkow lub zapewnien i wykonanie projektow przyltaczy:
woda, prad, gaz i kanalizacja
e  Wykonanie projektu budowlanego
e Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe
Dzialka i dokumenty gotowe do rozpoczecia budowy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP II - 15%
e przygotowanie terenu do prac budowlanych: ogrodzenie, zainstalowanie
monitoringu, doprowadzenie pradu i wody
e  zebranie humusu na pryzme¢ lub jego wywiezienie
e wytyczenie budynkoéw przez geodete
e wykopy fundamentowe za pomoca koparki
e wylanie faw fundamentowych
e wymurowanie $cian fundamentowych
e wykonanie izolacji pionowych przeciwwilgociowych,
e wykonanie izolacji termicznych i mechanicznych $cian fundamentowych
e zageszczenie podsypki pod chudy beton
e wykonanie instalacji kanalizacyjnej pod posadzkowej
e wylanie chudego betonu
Stan zero na wszystkich budynkach

ETAP I1I - 20%

wykonanie izolacji poziomej na fundamentach
wymurowanie $cian nosnych parteru i garazu
wylanie stropu nad parterem

wymurowanie $cian nosnych poddasza

wylanie wienca na poddaszu i garazu

wykonanie schodow zelbetonowych

Stan surowy otwarty na wszystkich budynkach

ETAPIV -10%

zbicie konstrukcji wiezby dachowej

roztozenie folia paroizolacyjna

pokrycie dachu blachg metalowsg

montaz rynien poziomych

wymurowanie §cian dzialowych

montaz okien

montaz drzwi wejsciowych

Stan surowy zamkniety na wszystkich budynkach

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ETAP YV -10%
e wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej
e wykonanie instalacji wod-kan wewng¢trznej
e wykonanie tynkow wewnetrznych
e wykonanie izolacja pod posadzkowej
e wykonanie ocieplenia pod podsadzkowego
e wykonanie instalacji CO podtogowego bez kottow

ETAP VI - 10%

wylanie jastrychu na podtodze

ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem
wykonanie elewacji

montaz parapetdw zewngetrzne

ocieplenie poddasza piang pur

ETAP VII - 10%

wykonanie zabudow skosow

wykonanie i odebranie przylaczy: woda, kanalizacja i prad, gaz
bialy montaz elektryki, kinkietow

podniesienie i niwelowanie terenu

utwardzenie terenu i potozenie kostki

wykonanie ogrodzenia

montaz kottow CO

Zakonczenie budowy potwierdzone wpisem w dzienniku budowy

Budowa zakonczona

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena podlega waloryzacji w przypadku zmiany stawki podatku VAT.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Poza innymi przypadkami okre§lonymi postanowieniami umowy zgodnie ze wzorem umowy
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 lub w art. 36
Ustawy

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umoweg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik
do Ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg¢ prawa o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, w terminie
okre$lonym w niniejszej umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawceg wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna wysokosci odsetek
ustawowych za opoznienie liczonych od Ceny, od dnia, w ktérym uptynat termin na przeniesienie na
Nabywce prawa o ktéorym mowa w art. 1 Ustawy, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz
przeniesienia na Nabywce prawa o ktorym mowa w art. 1 Ustawy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest ono ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust.
7 i 8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia wynikajacego z
niniejszej umowy.

11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce, z uwagi na przestanki okre§lone w
art. 43 Ustawy, umowa niniejsza uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy.---

12. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokos$ci srodkow
zwréconych Nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedna ze Stron, Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy wyplaca Nabywcy przypadajace jemu $rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
niniejszej umowy.

15. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony
przedstawia zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym

16. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Strony badz w przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper zwroci Nabywcy, wplacone przez Nabywce, a
wyptacone przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego $rodki. Zwrot
srodkoéw nastapi niezwlocznie, nie pozniej jednak niz 30 dni po rozwiazaniu niniejszej umowy badz
otrzymaniu lub ztozeniu o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

13). Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywcy postanawiaja, ze jezeli po zakonczeniu budowy Lokalu
Mieszkalnego — w wyniku dokonanych pomiaréw powykonawczych — powierzchnia netto Budynku okaze
si¢ by¢ wigksza lub mniejsza od okreslonej w § 3 ust. 1 lit a Umowy, to catkowita cena okre$lona w ust.
1 powyzej zostanie odpowiednio skorygowana najp6zniej na 14 (czternascie) dni kalendarzowych przed
dniem zawarcia przyrzeczonej umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy. O
zmianie powierzchni netto oraz o zmianie catkowitej ceny Deweloper powiadomi Nabywce na Trwalym
Nos$niku nie pézniej niz na 14 (czternascie) dni kalendarzowych przed dniem zawarcia przyrzeczonej
umowy ustanowienia odregbnej wilasnosci lokalu i jego sprzedazy. Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni netto oraz o zmianie catkowitej ceny, nie pozniej jednak
niz w terminie do dnia, do ktéorego ma nastapi¢ podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomos$ci zabudowanej domem jednorodzinnym. Powyzsze ustalenia dotyczace korekty catkowitej
ceny oraz prawa odstapienia obejmuja realizacj¢ budowy Lokalu Mieszkalnego wedlug planu Lokalu
Mieszkalnego stanowigcego zatacznik do Prospektu Informacyjnego i nie dotycza przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany wprowadzone przez Nabywce maja
wplyw na zmiang powierzchni netto Budynku, a réznica powierzchni netto Lokalu Mieszkalnego
powstata w wyniku wprowadzonych zmian przez Nabywce odpowiada r6znicy powierzchni netto Lokalu
Mieszkalnego, jaka wynika z dokonanych pomiaréw powykonawczych. Strony zgodnie postanawiaja, iz
w przypadku rozbieznosci, nie przekraczajacej 2,0% facznej powierzchni netto, pomiedzy projektowana
powierzchnia netto Lokalu Mieszkalnego, okreslong w § 3 ust. 1 lita Umowy, a rzeczywista powierzchnia
netto Lokalu Mieszkalnego, rozbieznos$¢ ta nie spowoduje zmiany Ceny oraz nie bgdzie podstawa do
odstapienia od Umowy.

INNE INFORMACJE
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L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa
— sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-bywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Minsku Mazowieckim prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Minsku Mazowieckim,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-mie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-cych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Minsku Mazowieckim korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.
2.

Rzut z zaznaczeniem domu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Harmonogram etapow
Mapa otoczenia Nieruchomosci

Pismo Wojt Gminy Minsk Mazowiecki R1.6724.1.103.2024UM - przewidywane inwestycje w promieniu 1 km od terenu
objetego inwestycja “Osiedle Urocza”
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